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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i KSEK,

Verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att - direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag - forvérva, forvalta, utveckla och
forsilja fast och 16s egendom och virdepapper, inom foretriidesvis teknologi, industriteknik, infrastruktur, bioenergi med fokus pa
energisparande, telekommunikation, detalj- och grossisthandel, medicin-, likemedels- och livsmedelsindustri samt bedriva annan
diarmed forenlig verksamhet.

Flerarsjimforelse®, koncernen

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2411 9464 35410 40321 40 600
Res. efter finansiella poster 21150 5743 360 860 -457 982 -38 116
Balansomslutning 533 681 339 484 287953 704 576 1105484
Soliditet (%) 84,33 90,11 93,11 Neg 39,85
Kassalikviditet (%) 179,51 667,54 431,29 13,9 263,52
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Flerarsjamforelse®

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 161 1 508 404 1102 1 800
Res. efter finansiella poster -11 276 -32 375 487 781 -715 186 -96 200
Balansomslutning 498 133 318 428 287953 704 576 1049 700
Soliditet (%) 86,85 95,85 87,71 Neg 43,81
Kassalikviditet (%) 143,45 55,01 172,26 0,65 692,31

*Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar

Investeringar

Koncernens fastighetsportfolj bestér av fastigheten Fontanka 57. Tillgéngen 4r redovisad som en férvaltningsfastighet under
utveckling. Fastigheten kommer att utvecklas till en kontorsbyggnad av A-klass eller till ett femstjérnigt hotell. Avseende proj ektering
och utveckling av fastigheten sd har man tagit in anbud fran potentiella leverantdrer.

Koncernen har under 2015 forvirvat andelar i tva projekt for ombyggnation av tvd kontorsbyggnaden i centrala London om 2 465
kvm respektive 3 091kvm. Projekten forvéntas bli klara under 2017-2018,

Dessutom har koncernen investerat i flertalet andra projekt. Se nedan under rubriken " Aktuella projekt”.

Agarforhallanden

Russian Real Estate Investment Company AB startade sin verksamhet i april 2004. Per 31 december 2015 sa finns utgivet totalt 1 343
88 195 aktier varav 1 330 266 4r A-aktier och 1 342 557 929 #r B-aktier. Bolagets strsta dgare r Gano Services Inc. Vid arsskiftet
fanns det 982 (993) aktiedgare.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nyemissionen vilken beslutades 14 november 2014 med hdgst 1 075 110 556 aktier av serie B med foretrddesritt for bolagets
aktiedgare slutfordes den 13 januari 2015, Teckningen skedde till c:a 106 % varav c:a 73 % var tecknad med utnyttjande av
foretridesriitt och c:a 33 % utan foretrddesrétt.

Totalt 1 075 110 556 aktier gavs ut inom ramen for nyemissionen. Nyemission har genomforts i enlighet med de principer som
beskrivs i prospektet. Foretaget har forsetts med 139,8 MSEK fore emissionskostnader. Antalet aktier i moderbolaget har Gkat med 1

075 110 556 aktier. Aktiekapitalet 6kade med 139 764 372 SEK. Efter nyemissionen uppgar antalet aktier till 1 343 888 195.
Aktiekapitalet uppgar till 174 705 465 SEK.

I april 2015 har koncernen forvirvat 35% av aktierna i LLC Service- Telecom, ett oberoende telekom infrastrukturbolag .
I september och november 2015 har koncernen investerat i tvA ombyggnationsprojekt i centrala London.

Se mera utforliga beskrivningar av projekten under rubriken "Aktuella projekt”.
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I april 2016 har koncernen forvirvat 60% av aktierna i LLC Akcentre. For nirvarande utvecklar bolaget anldggningar som ska
tillhandahalla tjdnster for stralningssterialisering.

Aktuella projekt

Golden Square

Ombyggnation av en 4ttavinings kontorsbyggnad till ett bostadshus med ldgenheter i lyxklass och takterrass. Bottenvéningen kommer
inneha lokaler f6r kommersiella indamal. Bostadsyta efter ombyggnation: 3 091 kvm.

Fastigheten #r beligen i den mest prestigefyllda delen av Soho, ett av de viktigaste kommersiella omraden i West End. London, i den
norra delen av Golden Square vid korsningen Upper James Street/Break Street, sdder om virldsberdmda Carnaby Street. Projektet
kommer att slutforas under 2018.

Chancery Lane

En unik investeringsmdjlighet i ett fint omrade i London, p4 grinsen mellan Westminster och City. Bostadsyta efter ombyggnation: 2
465 kvm. Ombyggnation av tre kontorsbyggnader som ligger i anslutning till Grade II pa Chancery Lane, till ligenheter i lyxklass
med takterrass. Bottenvaningen och forsta viningen kommer att utnyttjas till kommersiella 4ndamal. Det kommer dven finnas tillgéng
till parkering for ligenhetsigarna. Fastigheten ligger i den historiska delen av London - Chancery Lane, en unik enkelriktad gata i
nirheten av Westminster och City, inom néra avstind till Core Central Avtivities Zone och Strand Conservation Area.

Akcentre

Ett teknologiskt centrum for sterilisering av medicinska produkter, kryddor, konserver och andra produkter med hjélp av
hogteknologiska metoder for sterilisering, Innovationen i detta projekt bygger pé anviindningen av teknik som uppfyller internationell
kvalitetsstandard och sdkerstiller hog bearbetningshastighet.

Centrumet kommer att vara den forsta aktéren p& den ryska marknaden som tillhandahaller kommersiella tjdnster for
stralningssterilisering i enlighet med rysk och internationell standard.

Huvudsaklig verksamhet:
— tillhandah&llande av tjinster f6r stralningssterilisering av medicinska produkter
— tillhandah&llande av dirmed sammanhingande dosimetriska laboratoriumtjénster
— tillfdllig lagring av kundprodukter
— utveckling av tekniska foreskrifter och anvisningar om stralningsexponering
— utveckling av ny stralningsteknik pa begéran.

Service-Telecom
Bolaget bygger multifunktionella, "nyckelfirdiga” Telecom - torn. Anvéndningen av denna infrastruktur kommer att ge operatorer

mdjlighet att minska sina investerings - och driftskostnader.

Den universella tornkonstruktionen gor det mojligt att placera annan utrustning pé tornen for t.ex. "112 "nddsamtal -service,
videokamera-Svervakning, kontroll och styrning av vigtrafik och utrustning for véigbelysning. Bolagets viktigaste kunder dr stora
aktorer pa marknaden for mobilkommunikation sd som Megafon och Tele2. Forhandlingar pagar med MTS och Vimpel COM.
Service - Telecom planerar att bli ledande bland oberoende akttrer inom Telecom-torn-infrastruktur vad giller antalet torn och
operativ effektivitet i Ryssland.

Easy pay

Ett universellt betalningssystem i Sydostasien, vilket ger anviindare mdjlighet till omedelbar betalning av alla typer av varor och
tjénster.

FasyPay ér det forsta och enda betalningssystemet i Indonesien som mdjliggdr betalning av alla typer av varor och tjénster inom
e-handel med cash-in stationer och Sppettider dygnet runt. Det universella betalningssystemet grundar sig pA de moderna
betalningstjinsterna som tillhandahdlls av leverantsr i Indonesien med eget procession- system, terminalnitverk, egenutvecklad
elektronisk planbok och mobila applikationer.

Finansiella risker
Nedan foljer en Gversikt av viisentliga potentiella risker for Russian Real Estate Investment Company AB.

Likviditetsrisk
Vid slutet av 2015 har koncernen inga externa skulder av betydande storlek.
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Russian Real Estate
Investment Company AB(publ) for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen och verkstillande direktdren beddmer r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget upprittar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r Andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for moderbolaget
och for koncernen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Russian Real Estate Investment Company AB(publ) fér ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fér forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat visentliga beslut, &tgidrder och forhéllanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 9 juni 2016

Elena Entina
Auktoriserad revisor Far
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Valutarisk

Koncernens verksamhet bedrivs mestadels i Ryssland och Storbritanien. Fljaktligen 4r majoriteten av koncernens tillgngar
virderade i ryska rubel, vilket 4r den nationella valutan i Ryssland och den funktionella valutan i bolagets dotterbolag vilka &r
registrerade i Ryssland. Detta skapar en valutarisk som inte har sikrats av koncernen. Moderbolagets funktionella valuta dr svenska

kronor.

Ovriga risker

Koncernens verksamhet 4r delvis lokaliserad i Ryssland. Foljaktligen &r koncernen paverkad av den ekonomiska och finansiella
marknaden i Ryssland som uppvisar karaktir av en marknad i utveckling. De legala, skattemassiga och finansiella regelverken
fortsitter att utvecklas men &r foremal for skilda tolkningar och frekventa forindringar, vilket tillsammans med andra legala och
fiskala hinder bidrar till utmaningar for féretag med verksamhet i Ryssland. Koncernredovisningen aterspeglar ledningens
uppskattning av den inverkan som det ryska affirsklimatet har pa verksamheten och pa koncernens finansiella stéllning. Rysslands
framtida arbetsklimat kan skilja sig fran ledningens uppskattning.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -1 139 473 425

Sverkursfond 1172 696 932

arets forlust -11 276 483
21947 024

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning Gverfores 21947 024
21947 024

Betriiffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)

Org.nr. 556653-9705

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personaltkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat frAn andelar i intressefdretag
Resultat fran Gvriga virdepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar
Rinteintikter fran koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Rinteintdkter fran intresseforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2,3

O

0~ O\

Koncernen

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

2411 9 464 161 1508
486 0 446 0
2897 9 464 607 1508
11319 -10 023 0 0
6089 54324 -4 601 52617
4133 6613 -1326 1612
8 157 139753 0 0
13384 110713 5927 54229
10 487 -101 249 5320 52721
0 0 -44 881 21 406

-7 534 0 6820 0
23 644 105 346 327 0
0 0 31024 40 299
12073 1522 9746 1619
5868 0 5656 0
2414 124 -1 008 -166
31 637 106 992 5956 20 346
21 150 5743 -11276 32375
21 150 5743 11276 32375
1707 -1 013 0 117
-1 0 0 0

19 442 4730 -11 276 -32 492
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)

Org.nr. 556653-9705

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forvaltningsfastigheter under utveckling

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfdretag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseféretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Koncernen Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Not

10 0 0 0 0
240 310 0 0
11 83 206 92 956 0 0
83 446 93 266 0 0
12 0 0 48 688 48 688
0 -0 183 417 262 480
13 7 0 6 0
18 165 864 0 161 093 0
14 159 001 158 129 0 0
15 0 0 0 0
16 10 996 0 10997 0
335 868 158 129 404 201 311 168
419314 251395 404 201 311 168
3556 2 502 2003 144
0 0 0 1508
3556 2502 2 003 1652
17 927717 0 90 450 0
92777 0 90 450 0
18 034 85 589 1479 5 608
18 034 85589 1479 5 608
114 367 88 091 93 932 7 260
533 681 339 486 498 133 318 428
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Not :
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern 19
Aktiekapital (1 343 888 195 aktier) 174 705 165 166
Omrikningsreserv 13 126 27 295
Annat eget kapital inklusive arets resultat 262 236 113 452
Eget kapital hidnforligt till moderféretagets
aktiedgare 450 067 305913
Minoritetsintresse 3 183 3 367
Summa eget kapital, koncern 453 250 309 280
Eget kapital, moderforetag 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 343 888 195 aktier) 20 174 705 165 166
Reservfond 236 000 236 000
410705 401 166
Fritt eget kapital
Overkursfond 1172 697 1172 697
Balanserat resultat -1 139473 -1 236 139
Arets resultat -11276 -32 492
21948 95934
Summa eget kapital, moderforetag 432 653 305232
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 16 722 18 591 0 0
Summa avsittningar 16 722 18 591 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 240 1387 442 1387
Skulder till koncernforetag 0 0 6 698 6770
Skulder till intresseforetag 3415 3231 569 569
Aktuell skatteskuld 0 2 0 0
Ovriga skulder 21 58 435 3411 56 239 1171
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1619 3584 1532 3299
Summa kortfristiga sknlder 63 709 11615 65 480 13 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 533 681 339 486 498 133 318 428
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

BALANSRAKNING Koncernen
2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31

Not
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter 22
Ovriga stiillda panter och dirmed
jaimforliga
sidkerheter
Pantsatta vdrdepapper 74 401 0 74 401 0
74 401 0 74 401 0
Summa stiillda séikerheter 74 401 0 74 401 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
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Russian Real Estate Investment Company AB(publ)

Org.nr. 556653-9705

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet

Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande
verksamheten

fore forandringar av
rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av forvaltningsfastigheter
underutveckling

Arets amorteringar fran koncernféretag
Forviry av andelar i intresseforetag
Arets limnade l4n till intresseforetag
Forvirv av rédnteberiinade virdepapper
Forsiljning av rinteberande virdepapper
Forsiljning langfristiga virdepapper

Ny utldning till utomstéende

Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

23

13

19
19

16

Koncernen Moderbolaget
2015-01-01 2014-01-01 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

-10 487 -101 249 -5320 -52721
-3 546 147 929 0 1248
16 406 224 46 747 0
-2414 -132 -1 008 0

-2 -458 0 -298

-43 46314 40419 -51771

-1 054 191 594 -351 -778
-962 0 -945 -0

-2 150 -3 069 -1 981 -6 730
-4 209 234 839 37 142 -59 279

0 7036 0 6 507

0 0 34 182 57 800

7 0 0 0

-172 684 0 -167913 0
-382 640 -158 129 -382 639 0

292 189 0 292 189 0
16 872 0 0 0

-10 997 0 -10 997 0

-257 253 -151 093 -235 178 64 307
138 697 0 138 697 0
-3379 0 -3379

55210 0 55210 0

193 907 -3379 193 907 -3379

-67 555 80 367 -4129 1649
85 589 5222 5 608 3959
18 034 85 589 1479 5608

Sida 9 av 19




Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna &r ofdrindrade jamfort med foregiende ar med undantag f6r vérdering av finansiella instrument i koncernen.,
Férdndringen av redovisningsprincipen for virdering av finansiella instrument har ingen paverkan pa beloppen som redovisas i
koncernens finansiella rapporter.

Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden med undantag for finansiella instrument i
koncernredovisningen.

Finansiella instrument i koncernredovisningen har virderats till sitt verkliga vérdet. Finansiella instrument i moderbolaget har

virderats till anskaffningsvérdet.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfér inkomsten till

nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for ldimnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag ir foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har ett

bestiimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhilla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pé enhetssynen. Det innebir att forvérvsanalysen uppriittas per
den tidpunkt dé forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den férvirvade enheten
som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medriknas i sin helhet dven for delégda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvérvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilligg
av uppkomna och Svertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som #r direkt hinforliga till rdrelseforvirvet samt
eventuell tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, med nigra undantag, vid forvéirvstidpunkten av
forvirvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt véirde vid
forvirvstidpunkten. Pran och med forvérvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade féretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l  Inkdp och forsiljning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2015 2014 2015 2014
Forsiljningen som avser
koncernforetag 160 1508
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Inkop och forsiljning inom Koncernen Moderbolaget
koncernen
2015 2014 2015 2014
Forsdljningen som avser
koncernféretag 160 1508
Not2 Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Carlsson & Partners
Revisionsbyri AB
Revisionsuppdrag 466 424 417 352
Ovriga tjénster 208 264 158 200
KPMG AB
Revisionsuppdrag 221 354 221 354
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdrag 0 130 0 130
Ovriga revisionsbolag
Revisionsuppdrag 189 0 - 0 0
1084 1172 796 1036

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster dr sddant som inte ingr i revisionsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skatterddgivning.

Not3 Ovriga externa kostnader Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Konsulttjdnster inkl juridiska
konsultationer 1266 50 266 1266 50 266
Revisionsarvode 876 1036 638 1036
Ovriga administrativa kostnader 2459 1315 2697 1315
4601 52617 4 601 52 617
Not4 Personal Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa
av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 9 19 9 2
varav kvinnor 4 9 4 2
varav mén 5 10 5 0
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Not5  Av- och nedskrivningar av Koncernen Moderbolaget
materiella och immateriella
anliiggningstillgangar
2015 2014 2015 2014
Nedskrivning av
forvaltningsfastighet under
utveckling 0 -21913 0
Nedsrkivning av forvarvsgoodwill 0 -17 810 0 0
Avskrivning av inventarier -3 -30 0 0
Aterforing av nedskrivning avseende
forvaltningsfastigheter 8 160 0 0 0
8 157 -39 753 0 0
Not 6  Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernforetag
2015 2014 2015 2014
Kursdifferens 0 0 28 170 -38 347
Nedskrivningar 0 0 -16 711 -187 132
Aterforing av nedskrivningar 0 0 0 204 072
0 0 -44 881 -21 407
Not7  Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
intresseféretag
2015 2014 2015 2014
Kursdifferens -7534 0 -6 820 0
-7 534 0 -6 820 0
Not8  Resultat fran dvriga viirdepapper Koncernen Moderbolaget
och fordringar som 4r
anliiggningstillgang
2015 2014 2015 2014
Réntor 467 0 398 0
Kursdifferens 16 747 2095 =71 0
Orealiserad virdefordndring pa
langfristiga virdepapper 5 826 0 0 0
Realisationsresultat 604 0 0 0
Aterfdring av nedskrivningar 0 103 251 0 0
23 644 105 346 327 0

Under 2014 har koncernen erhallit ersittning frin Forsvarsministeriet i Ryssland. Tidigare gjord nedskrivning av fordran pa

Forsvarsministeriet i Ryssland har dirmed aterforts.

Not9  Ovriga riinteintikter och liknande Koncernen Moderbolaget

resultatposter

2015 2014 2015 2014

Réntor 4345 13 4133 0

Kursdifferens -580 1509 -580 1619

Realisationsresultat 6193 0 6193 0

Orealiserade virdeforandring 2 326 0 0 0

12284 1522 9746 1619
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Not 10 Goodwill Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 17 810 0 0 0
Inkop 17 810 0
Utgédende ackumulerade
anskaffningsvirden 17 810 17 810 0 0
Ingéende nedskrivningar -17 810 0 0
Arets nedskrivningar 0 -17 810 0 0
Utgédende ackumulerade
nedskrivningar -17 810 -17 810 0 0
Utgéende redovisat vérde 0 0 0 0

Koncernmissig goodwill har uppkommit vid forvirv av andelar i dotterbolaget Grechetto Holdings Ltd och deras
dotterbolag Litera LL.C. Goodwill dkrevs ner till 0 SEK i bokslutet 2014-12-31.

Not 11  Forvaltningsfastigheter under Koncernen Moderbolaget

utveckling
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 143 646 0 0 0
Ink&p 0 143 646 0 0
Valutakursdifferenser -46 688 -28 7717 0 0
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvirden 96 958 114 869 0 0
Ingéende nedskrivningar -21913 0 0 0
Aterford nedskrivning 8 161 0 0 0
Arets nedskrivningar 0 21913 0 0
Utgéende ackumulerade
nedskrivningar -13 752 -21 913 0 0
Utgaende redovisat vérde 83 206 92 956 0 0
Verklig virde 83 206 92 956 0 0
Per 2015-12-31 bestéar koncernens fastighetstillging endast av hyresrittigheterna till Fontanka 57. Under &ret 2014
forvirvade koncernen resterande 50 % av aktier i Grechetto Holdings Limited och som f6ljd dé resterande 50% av
hyresrittigheter till Fontanka 57. Hyreskontraktet har vérderats av en extern vérderingsfirma och redovisas under rubriken
"Fastigheter under utveckling".

Not12 Andelar i koncernféretag
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde viirde
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Russian Real Estate Investment
Company ( Sweden ) 1 AB
556653-9721

Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB
556656-5841

Russian Real Estate Investment
Company Shest AB
556662-8011

Russian Real Estate Investment
Company Syem AB
556656-6799

LLC Ruric Management
1057812683928

Grechetto Holding Limited
208926

Ignatson Invest Limited

HE 333554

LLC Glinki 2

1067847205810

LLC Litera

1057813078300

Uppgifter om eget kapital och
resultat

Russian Real Estate Investment
Company ( Sweden ) | AB
Russian Real Estate Investment
Company Pyat AB

Russian Real Estate Investment
Company Shest AB

Russian Real Estate Investment
Company Syem AB

LLC Ruric Management
Grechetto Holding Limited
Ignatson Invest Limited

Siite

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

S:t Petersburg
Nicosia
Nicosia

S:t Petersburg

S:t Petersburg

Antal/Kap.
andel %

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

2015-12-31

Redovisat
virde

398

100

100

100
159

47 822
9

0

0

48 688

Eget kapital

319
102

69

64
-11027

-64 334
31628

2014-12-31

Redovisat
virde

398

100

100

100
159

47 822
9

0

0

48 688

Resultat

40
7914
3704
30 459

Russian Real Estate Investment Company (Sweden) | AB and Russian Real Estate Investment Company Syem AB #r

vilande och har ans6kt om frivillig likvidation. Likvidationen planeras att bli klar i slutet av 2016,

Not 13 Andelar i intresseforetag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer

Cofulek Limited Liability Company

HE166876

New End Developments Ltd
09651571

LLC Service Telecom
1155027000875

Siite

Nicosia

London

Moscow

Antal/Kap.
andel %

65,50%
50,00%

35,00%
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Uppgifter om eget kapital och Eget kapital Resultat
resultat
LLC Service Telecom -4 830 -4 840
Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31
Foretag Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite Kap. andel % virde viirde
Cofulek Limited Liability Company 0 0
HE166876 Nicosia 65,50%
New End Development Ltd 6 0
09651571 London 50,00%
6 0
0 0

Not 14

Not 15

Under april 2015 har dotterbolaget Ignatson Invest LTD forvérvat 35% av andelarna i bolaget LLC Service-Telecom.

Cofulek Limited 4gs av Russian Real Estate Investment Company Pyat AB. Bolaget 4r av underordnad betydelse for
koncernen och har inte inkluderats i koncernredovisningen.

New End Development Ltd siger 50% av andelarna i Halamar Golden Square Ltd och 50 % av andelarna i Halamar
Chancery Lane Ltd. Bida dessa bolag har byggnationsprojekt i centrala London.

Andra langfristiga
viardepappersinnehav
Koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Virdepapper
Gleneagles Investment Fund Ltd 159 001 158 129
159 001 158 129
Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31
Virdepapper
Gleneagles Investment Fund Ltd 159 001 158 129
159 001 158 129
Uppskjuten skatt
Koncernen 2015-12-31
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter under utveckling 83 206 0 16722
0 16722
2014-12-31
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheten under utveckling 92 956 0 18 591
Ovriga langfristiga fordringar 26 395 0 5279
0 23 870

Sida 15 av 19




Russian Real Estate Investment Company AB(publ)

Org.nr. 556653-9705

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Slag av fordringar

LLC PT. Easypay National
Paysystem

OO0 RV Sochi

Moderbolaget

Slag av fordringar

LLC PT. Easypay National
Paysystem

OO0 RV Sochi

2015-12-31

1420
95717
10 997

2015-12-31

1420
9 571
10 997

2014-12-31

0
0
0

2014-12-31

oo o

Koncernen forvirvade 100% av aktier i OO0 RV Sochi i april 2016. OO0 RV Sochi #dger i sin tur 60% av aktierna i LLC

Akcentre.

Ovriga kortfristiga placeringar
Koncernen

Not 17

Kategori
Réntebdrande virdepapper

Moderbolaget

Kategori
Rintebidrande vérdepapper

Samtliga virdepapper ir realiserade i borjan av 2016.

Not 18 Lanfristiga fordrignar

intressefdretag

Halamar Golden Square LTD
Halamar Chancery Lane LTD
LLC Service- Telecom

2015-12-31 2014-12-31
92 777 0
927717 0
2015-12-31 2014-12-31
90450 0
90 450 0
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
109 064 0 109 064 0
52 029 0 52 029 0
4771 0 0
165 864 0 161 093 0
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Not 19 Eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingéng
Nyemission

Minskning av aktiekapital
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstdmma:

Arets omrikningsdiffererns
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingéng
Nyemission

Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Minskning av aktiekapital
Arets forlust

Belopp vid arets utgéng

I koncernens annat eget kapital ingdr reservfond med 236 000 tkr.,

Not 20 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingang
Nyemission
Antal/virde vid drets utging

Ovanstéende aktieantal fordelar sig
enligt féljande

A-aktier

B-aktier

Aktiekapitalikningsdifferens Annat eget Minoritets-  Sumima eget
kapital inkl intresse kapital

arets resultat
165 166 27 295 113 452 3367 309 280
139 764 -1 067 138 697
-130 225 0 130 225 0
-14 169 0 -14 169
19 442 0 19 442
174 705 13 126 262 052 3367 453 250
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
165 166 236 000 -63 442 -32 492 -95 934
139 764 -1 067 -1 067
-32 492 32 492 0
-130 225 130 226 130226
-11 276 -11 276
174 705 236 000 33225 -11 276 21949
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
268 777 639 0,61

1075 110 556
1 343 888 195 0,13
2015-12-31 2014-12-31
1330 266 1330266
1342 557 929 267 447 373
1343 888 195 268 777 639

Innehavare av B-aktier har ritt att erhlla utdelning och har ritt till en rost per aktie vid bolagets stimmor.
Innehavare av A-aktier har ritt till att erhalla utdelning och har ritt till tio rdster per aktie vid bolagets stimmor.

I april 2014 emitterade Russian Real Estate Investment Company AB ( publ) 138 591 945 aktier av serie B med betalning
genom tillskott av 50% av aktier i Grechetto Holdings Limited samt vetagande av fordringar p& Grechetto Holdingd

Limited och LLC Litera.

Den 13 januari 2015 genomférde bolaget nyemissionen. Inom ramer for nyemission gavs ut 1 075 110 556 aktier. Antalet
aktier i moderbolaget har okat med 1 075 110 556 aktier. Aktiekapitalet Skade med 139 764 372 SEK. Efter nyemissionen
uppgér antalet aktier till 1 343 888 195. Aktiekapitalet uppgér till 174 705 465 SEK.
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Not 21  Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Kategori
Skulder till kreditinstitut -55210 0
Ovriga kortfristiga skulder -3 225 3411
-58 435 -3 411
Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31
Kategori
Skulder till kreditinstitut -55210 0
Ovriga kortfristiga skulder -1 029 -1 134
-56 239 -1 134
Skulden till kreditinstitut om 55 210 TSEK ir aterbetald i borjan av 2016.
Not 22 Skulder for vilka sikerheter stiillts Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 55210 0 55210 0
Pantsatta vardepapper 74 401 0 74 401 0
Not 23  Justering for poster som inte ingar Koncernen Moderbolaget
i kassaflodet
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nedskrivningar goodwill 0 17 810 0 0
Orealiserade kursvinster-/forluster -4 611 3838 0 1744
Aterféring av neskrivningar 0 103 199 0 0
Nedskrivning samt aterforing av
nedskrivning av
forvaltningsfastihgeter 8 161 21913 0 0
Ovriga poster -4 1168 0 -496
3 546 147 928 0 1248
OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i Russian Real Estate Investment Company AB(publ)
Org.nr. 556653-9705

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Russian Real Estate
Investment Company AB(publ) for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen och verkstillande direktdren beddmer r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget upprittar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r Andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for moderbolaget
och for koncernen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Russian Real Estate Investment Company AB(publ) fér ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret fér forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat visentliga beslut, &tgidrder och forhéllanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sitt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 9 juni 2016

Elena Entina
Auktoriserad revisor Far
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